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Общая пояснительная записка 

Документация по планировке территории выполнена на основании 

документов территориального планирования, правил землепользования и 

застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, 

нормативов градостроительного проектирования, градостроительных 

регламентов с учётом границ территорий объектов культурного наследия, 

границ зон с особыми условиями использования территорий. 

Разработка документации по планировке территории части  
застроенного квартала в районе многоквартирного дома №61 ул.Коммунаров 
г.Плавска Тульской области выполнена на основании Постановления 
администрации  МО Плавский район от 24.06.2024г. № 808 «О подготовке проекта 
планировки территории и проекта межевания территории в районе 
многоквартирного дома №61 ул.Коммунаров г.Плавска Тульской области», в 
рамках муниципального контракта  на оказание кадастровых услуг № 30.10.2024г. 
от 30.10.2024г.   

Проект планировки выполнен в соответствии с действующими 
нормативно-правовыми актами и техническими документами, в том числе: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. 
№ 190-ФЗ; 
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 
- Генеральный план муниципального образования город Плавск Плавского 

района, утвержденный решением Собрания депутатов муниципального 
образования город Плавск Плавского района от 23.12.2019 г.,  № 19/88; 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования город 
Плавск Плавского района, утвержденные постановлением Администрации 
муниципального образования Плавский район от 29.03.2022г.,  № 538; 

- техническое задание на проектирование; 
- иная необходимая нормативная, техническая документация. 
 

Цель и назначение работы по разработке проекта планировки: 
Выделение элементов планировочной структуры, установление границ 

территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства, определения характеристик и 
очередности планируемого развития территории. 
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Том 1 
 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
части застроенного квартала  

в районе многоквартирного дома №61 ул.Коммунаров 
 г.Плавска Тульской области 
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Раздел 2. Положение о характеристиках планируемого развития 
территории. 

Описание природно-климатических условий территории,  
в отношении которой разрабатывается проект планировки территории 

 
Территория Тульской области расположена в зоне умеренно-

континентального климата, с теплым летом и умеренно-холодной зимой, с 

устойчивым снежным покровом и хорошо выраженными, но длительными 

переходными сезонами года - весны и осени. По географическому положению 

область находится под воздействием воздушных масс Атлантики, Арктического 

бассейна, а также масс, сформировавшихся над территорией Европы. В конце 

лета - начале осени, нередко во второй половине зимы и весной преобладает 

западный тип атмосферной циркуляции, сопровождающийся обычно активной 

циклонической деятельностью, значительными осадками, положительными 

аномалиями температуры воздуха зимой и отрицательными летом.  

Температура воздуха. Среднегодовая температура воздуха в Туле 

составляет 4,7°. Величина годовой амплитуды между средней месячной 

температурой самого холодного и самого теплого месяца равна 29°. Самый 

низкий абсолютный минимум 42° мороза, зарегистрирован в январе 1940 г. 

Средняя температура января, самого холодного месяца года, составляет 10° 

мороза. В самый теплый месяц года (июль) средняя температура повышается до 

18.5°. Продолжительность наиболее теплой части лета, со средней суточной 

температурой выше 15° С, составляет в среднем 95 дней. Абсолютный 

максимум температуры наблюдался в июле 1938 года и достигал 38°. Годовая 

амплитуда абсолютных температур составляет 80°. 

Снежный покров. Первый снежный покров появляется в октябре, 

устойчивый - образуется в начале декабря. Самая ранняя дата его образования - 

конец октября, поздняя - 27 января. Наибольшая высота снежного покрова, 45-

51см, наблюдается в конце февраля и первой декаде марта. Продолжительность 

залегания снежного покрова составляет 130 дней. Средняя дата разрушения 
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устойчивого снежного покрова отмечается 30 марта, а его схода - 9 апреля. К 

началу снеготаяния в снеге накапливаются наибольшие запасы воды, в среднем 

50-60 мм. Средняя величина наибольших запасов воды в снеге - 76 мм. 

 Промерзание почвы начинается в ноябре и наибольшей величины 

достигает в феврале-марте (данные приводятся ниже в таблице).  

XI XII I II III Из максимальных на зиму 

средняя наименьшая наибольшая 

15 35 56 69 70 72 26 151 

Ветер. Осенью и зимой преобладают юго-западные ветры. В теплое время 

года увеличивается повторяемость ветров северо-западных, северных и северо-

восточных румбов. В среднем за год преобладают западные ветры. 

Среднегодовая скорость ветра составляет 3,6 м/сек. Наибольшая скорость 

ветра наблюдается зимой и в начале весны, наименьшая - летом. 

Осадки. Территория Тульской области относится к зоне достаточного 

увлажнения. Средняя многолетняя сумма осадков составляет 585 мм. В течение 

года осадки распределяются неравномерно. Большая их часть (более 70%) 

выпадает в теплый период года с апреля по октябрь.  

В среднемноголетнем варианте максимальное месячное количество осадков 

наблюдается в июле - 80 мм, минимальное в феврале - 30 мм. 

Осадки летнего периода часто носят ливневой характер. Сухие периоды, как 

правило, прерываются ливнями значительной интенсивности, вызывающими 

большие разрушения почвенного покрова. С декабря по март преимущественно 

твердые осадки. 
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Проектируемая территория расположена в районе многоквартирного дома 
№61 ул.Коммунаров г.Плавска Тульской области. 

Площадь территории в границах проектирования составляет 18855 кв.м.  
Данным проектом не предусматривается осуществление нового  

строительства. Проект разработан с целью формирования земельного участка 
под многоквартирным домом №61 по ул.Коммунаров г.Плавска Тульской 
области, для дальнейшей постановки на государственный кадастровый учет.  

Согласно Правилам землепользования и застройки МО город Плавск 
Плавского района, территория в границах проектирования относится к зоне Ж1.1  

Ж1.1  ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 
ГОРОДСКОГО ТИПА 

Основные виды разрешенного использования 

для индивидуального жилищного строительства 
малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
для ведения личного подсобного хозяйства 
(приусадебный земельный участок) 
блокированная жилая застройка 
предоставление коммунальных услуг 
административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 
коммунальных услуг  
дома социального обслуживания 
оказание социальной помощи населению  
оказание услуг связи 
общежития 
бытовое обслуживание  
амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
дошкольное, начальное и среднее общее образование 
объекты культурно-досуговой деятельности 
парки культуры и отдыха 
магазины  
обеспечение занятий спортом в помещениях 
площадки для занятий спортом 
обеспечение внутреннего правопорядка 
улично-дорожная сеть 
благоустройство территории 
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Условно разрешенные виды использования 
среднеэтажная жилая застройка 
осуществление религиозных обрядов 
государственное управление 
амбулаторное ветеринарное обслуживание 
деловое управление 
рынки 
общественное питание 
гостиничное обслуживание 
обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий 
среднеэтажная жилая застройка 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Не подлежат установлению 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в 
границах зоны застройки индивидуальными жилыми домами городского 
типа (Ж1.1) 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных
участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков не подлежат
установлению, за исключением следующих случаев. Минимальный отступ от 
границ земельного участка для индивидуального жилищного строительства, 
ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки: 

а) до индивидуального жилого дома, блокированного жилого дома: 
- от фронтальной границы земельного участка  - 6 м, с иных сторон - 3 м; 
- при реконструкции объектов капитального строительства: от 

фронтальной границы земельного участка – по фактическому расположению 
этого объекта в случае, если минимальный отступ реконструируемого объекта 
капитального строительства от границы земельного участка менее 6 метров, с 
иных сторон - 3 м; 

- при реконструкции объектов капитального строительства в 
существующих границах застройки - по фактическому расположению этого 
объекта; 

б) до хозяйственных построек: 
- с фронтальной границы участка - не менее 6 м; 
- с иных сторон - не менее 1 м. 
Допускается группировка и блокировка индивидуальных жилых домов на 

смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников с 
учетом противопожарных требований, при этом требования минимальных 
отступов от границ земельного участка для индивидуального жилищного 
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строительства, ведения личного подсобного хозяйства по линии группировки, 
блокировки не распространяются. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м; предельная
высота хозяйственных построек индивидуальных жилых домов - 6 м в коньке 
кровли; предельная высота ограждения земельного участка для 
индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного 
хозяйства со стороны улицы, проезда, смежного земельного участка – 1,8 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка –
60%. 

При разделе земельного участка для индивидуального жилищного 
строительства, ведения личного подсобного хозяйства образуемые земельные 
участки должны быть обеспечены подъездом шириной не менее 3,5 м. При 
невозможности выполнения данного условия участок считается неделимым и не 
подлежит разделу на самостоятельные земельные участки. 
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Характеристики развития систем социального, транспортного 
обслуживания и инженерно-технического обеспечения 

Развитие социального обслуживания регулируется положениями 
законодательства о социальном обслуживании Федеральным законом от 28 
декабря 2013 г. N 442-ФЗ "Об основах социального обслуживания граждан в 
РФ". Согласно ст. 19 указанного Закона социальные услуги предоставляются их 
получателям в форме социального обслуживания на дому, или в 
полустационарной форме, или в стационарной форме. При предоставлении 
социальных услуг в полустационарной форме или в стационарной форме 
должны быть обеспечены возможность для самостоятельного передвижения по 
территории организации социального обслуживания, входа, выхода и 
перемещения внутри такой организации (в том числе для передвижения в 
креслах-колясках), для отдыха в сидячем положении, а также доступное 
размещение оборудования и носителей информации.  

Развитие транспортного обслуживания производится по целевым 
показателям (индикаторам) развития транспортной инфраструктуры, которые 
включают технико-экономические, финансовые и социально-экономические 
показатели развития транспортной инфраструктуры, в том числе показатели 
безопасности, качества и эффективности транспортного обслуживания 
населения и субъектов экономической деятельности. Целевые показатели 
(индикаторы) устанавливаются по каждому виду транспорта, дорожному 
хозяйству, целям и задачам программы, а также в целом по транспортной 
инфраструктуре (Постановление Правительства РФ от 25 декабря 2015 г. N 1440 
"Об утверждении требований к программам комплексного развития 
транспортной инфраструктуры поселений, городских округов"). 

Инженерно-техническое обеспечение представляет собой подключение к 
существующим сетям инженерно-технического обеспечения либо создание 
новых сетей. Постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013 г. N 1314 
утверждены Правила подключения (технологического присоединения) объектов 
капитального строительства к сетям газораспределения. Постановлением 
Правительства РФ от 13 февраля 2006 г. N 83 утверждены Правила определения 
и предоставления технических условий подключения объекта капитального 
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правила 
подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения. 

Указанные Правила определяют сети инженерно-технического обеспечения 
как совокупность имущественных объектов, непосредственно используемых в 
процессе тепло-, газо-, водоснабжения и водоотведения. При подключении 
объектов капитального строительства непосредственно к оборудованию по 
производству ресурсов либо к системам водоотведения и очистки сточных вод 
при отсутствии у организации, осуществляющей эксплуатацию такого 
оборудования, сетевой инфраструктуры указанная организация является 
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организацией, осуществляющей эксплуатацию сетей инженерно-технического 
обеспечения в части предоставления технических условий и выполнения иных 
действий. 

  Для обеспечения комфортной среды проживания населения на территории 
существуют системы водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, 
электроснабжения, связи и информатизации. 

Географическая и инженерно-геологическая характеристика 
Территория Тульской области расположена в зоне умеренно-

континентального климата с теплым летом и умеренно-холодной зимой с 
устойчивым снежным покровом и хорошо выраженными, но длительными 
переходными сезонами года весны и осени. 

Тульская область относится ко II-В климатическому району, ко 2-ой 
нормальной зоне влажности (СниП 23.01-99). 

Температура воздуха.  Среднегодовая температура составляет +5˚С 
(стандартное отклонение 11˚С), средняя температура января -10˚С, июля +20˚С. 
Продолжительность периода с положительными температурами составляет 220-
225 дней.  

Ветер. Осенью и зимой преобладают юго-западные и юго-восточные ветры. 
В теплое время года увеличивается повторяемость ветров северо-западных, 
северных и северо-восточных румбов. В среднем за год преобладают западные 
ветры. 

Среднегодовая скорость ветра составляет 3.6 м/сек. Наибольшая скорость 
ветра наблюдается зимой и в начале весны, наименьшая-летом. Ветровой район 
I-й (СниП 2.01.07-85*). 

Осадки. Количество осадков за год изменяется от 470 до 575 мм. В 
безморозный период выпадает 70% осадков (максимум в июле). 

Снежный покров  появляется в среднем в первой декаде ноября. Первый 
снежный покров чаще всего стаивает во время оттепелей. Устойчивый снежный 
покров в среднем образуется в третьей декаде ноября. Разрушается устойчивый 
снежный покров в среднем в третьей декаде марта. Сходит снежный покров, в 
среднем, в первой декаде апреля. Среднее число дней со снежным покровом 
составляет – 113 дней. Гидрография. Плава — река в России, протекает 
в Тульской области. Левый приток берёт начало  между деревнями Полибино и 
Озёрские Выселки. Правый приток берет начало в р. Плавица течёт на северо-
запад, впадает в Упу у посёлка Крапивна.  По данным государственного водного 
реестра России относится к Окскому бассейновому округу, водохозяйственный 
участок реки — Упа от истока и до устья, речной подбассейн реки — Бассейны 
притоков Оки до впадения Мокши. Речной бассейн реки — Ока. 

Атмосферные явления. К наиболее важным атмосферным явлениям 
относятся град, гроза, метель, гололед, туман. Нередко дожди сопровождаются 
грозами, иногда – градом. В среднем за год наблюдается 26 дней с грозами, 
максимально – 43 дня. 
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Том 2 
 
 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
части застроенного квартала  

в районе многоквартирного дома №61 по ул.Коммунаров 
 г.Плавска Тульской области 
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Содержание. Том 2. 
 

ОБОЗНАЧЕНИЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПРИМЕЧА
НИЕ 

011-2024-ПМТ-1 Основная часть проекта межевания  
территории 

 

011-2024-ПМТ-1-1 Раздел 1. Проект межевания территории. 
Текстовая часть. 

 

011-2024-ПМТ-1-2 Раздел 2. Проект межевания территории. 
Графическая часть. 

 

011-2024-ПМТ-1-2 Чертеж границ планируемых  и 
существующих элементов планировочной 
структуры 

 

011-2024-ПМТ-1-2 Разбивочный чертеж линий отступа от 
красных линий в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений 

 

011-2024-ПМТ-1-2 Чертеж границ образуемых земельных 
участков  

 

011-2024-ПМТ-2 Материалы по обоснованию проекта 
межевания территории. Графическая 
часть 

 

011-2024-ПМТ-2-1 Чертеж  границ существующих земельных 
участков и  местоположение существующих 
объектов капитального строительства 
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Раздел 1. Проект межевания территории. Текстовая часть 

 
Проект межевания территории, расположенной в районе 

многоквартирного дома №61 по ул.Коммунаров г.Плавска Тульской области 
разработан в составе Проекта планировки данной территории. 

Проект разработан с целью формирования земельного участков под 
многоквартирным домом №61 ул.Коммунаров г.Плавска Тульской области, для 
дальнейшей постановки на государственный кадастровый учет.  

 
 

Перечень образуемых земельных участков, 
 характеристики образуемых земельных участков, 

 сведения о площади и виде разрешенного использования  
образуемых земельных участков 

 
Координаты характерных точек границ земельных участков, в 

отношении которых утвержден проект межевания, определенных в системе 
координат  МСК-71.1., используемой для ведения Единого государственного 
реестра недвижимости в Тульской области, в соответствии с требованиями к 
точности определения координат характерных точек границ. 

 
Адрес земельного участка:  Российская Федерация, Тульская область, 

муниципальный район Плавский, городское поселение город Плавск, 
г.Плавск, ул. Коммунаров, земельный участок №61 

Категория земель – земли населенных пунктов 
Площадь земельного участка: 1252кв.м. 
Разрешенное использование земельного участка: Малоэтажная 

многоквартирная жилая застройка. 
 
Условное обозначение земельного участка – :ЗУ1 
 

Номер Координата Х Координата Y 

1 689666,97 241046,92 
2 689686,45 241061,96 
3 689652,32 241103,41 
4 689630,68 241088,60 
5 689637,82 241079,20 
6 689642,50 241082,17 
7 689641,45 241083,83 
8 689641,16 241084,26 
9 689644,42 241086,08 
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10 689650,07 241078,84 
11 689646,95 241076,29 
12 689651,60 241070,49 
13 689650,97 241068,42 
14 689666,97 241046,92 
1 689666,97 241046,92 

 
 
 

Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 
проект межевания, перечень координат характерных точек границ 

территории,  определенных в системе координат МСК-71.1., используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости в Тульской 

области, в соответствии с требованиями к точности определения 
координат характерных точек границ 

 
 

Номер 
точки 

Координата  

X 

Координата  

Y 

1 240987,93 689597,33 

2 241026,59 689645,93 

3 241062,45 689690,13 

4 241136,39 689629,65 

5 241187,24 689582,49 

6 241110,63 689499,27 

7 241046,29 689551,18 

1 240987,93 689597,33 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 










